LEI N° 1.337
DE 20 DE SETEMBRO DE 2021

Estabelece normas para execug¢do e
aprovacdo de projetos de loteamentos
fechados, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Coronel Xavier Chaves aprova e eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente lei estabelece normas para a execucdo e aprovagao de
projetos de loteamentos fechados no Municipio de Coronel Xavier Chaves.

Art. 2° Para os fins desta lei, considera-se loteamento fechado o parcelamento
de gleba em lotes destinados a edificagdes residenciais e/ou de lazer, formando area
fechada em todo o seu perimetro e que atenda as diretrizes estabelecidas nesta lei.

Art. 3° O procedimento para aprovagdo de loteamentos fechados observara, no
que couber, as disposi¢oes da Lei Municipal n° 1.330, de 26 de julho de 2021, ou da
legislagao de parcelamento do solo urbano que vier a substitui-la, especialmente quanto
ao seguinte:

I — Apresentacdo de documentos, projetos e prazos;

I — Largura minima das faixas de rolamento, passeios e articulagdo com o
sistema viario existente;

IIT — Restri¢des e impedimentos quanto ao parcelamento do solo.

Art. 4° O alvara e a licenga de instalacio de loteamentos fechados serdo
precedidos pela andlise da ocupagdo e uso do solo e somente serdo concedidos se o
empreendimento estiver de acordo com as normas urbanisticas € ambientais vigentes.

CAPITULO II - DAS DIRETRIZES

Art. 5° A Prefeitura Municipal de Coronel Xavier Chaves estabelecera as
diretrizes para elaboracdo de projetos, bem como acerca da implantagdo de
equipamentos urbanos e areas verdes.

Art. 6° Os loteamentos fechados obedecerao as seguintes diretrizes:

I - Admitir apenas o uso habitacional e de lazer;

IT - Prever o sistema de circulacdo de pedestres separado do sistema de
circulagdo de veiculos;

IIT -Projetar e instalar um sistema de coleta e, se necessario, tratamento de
esgoto;

IV -Reservar um espago de lazer comum para os condominos;



V — Reservar uma area com acesso externo, para bolsao de carga e descarga de
lixo domiciliar;

VI - Apresentar uma minuta de convengdo ou estatuto para ser averbada no
Cartorio de Registros da Comarca, juntamente com o registro do empreendimento.

Art. 7° Os loteamentos fechados terdo acesso controlado, devendo possuir area
fechada nos limites externos do empreendimento;

Paragrafo tnico. Fica permitida a colocagdo de guarita na via principal de
entrada do empreendimento, para controle do acesso, desde que ndo haja qualquer
impedimento a entrada de policiamento, fiscalizagao e servidores de concessionaria de
servigos publicos, devidamente identificados, caso necessario seu acesso.

Art. 8° Serdo consideradas como areas de uso comum e exclusivos dos
proprietarios das unidades as vias de circulacdo, pracas, areas verdes, equipamentos
urbanos, areas de lazer, portaria, entre outras estruturas situadas no interior do
empreendimento.

Paragrafo nico. As vias de circulagdo interna do loteamento fechado deverao
observar o mesmo padrdo e as metragens minimas definidas pelo Municipio para a
aprovacao da demais modalidades de parcelamento do solo

CAPITULO III - DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 9° Somente sera permitida a instalacdo de loteamentos fechados em glebas
acessiveis através de via publica, cabendo ao empreendedor, as suas expensas, realizar a
abertura da via de acesso, caso ndo exista na localidade.

Art. 10 Os lotes devem ter a area minima del25,00 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e possuir testada minima de 05,00 m (cinco metros lineares).

Art. 11 Nos projetos de loteamento fechado fica sob o 6nus do empreendedor a
execuc¢ao das seguintes obras e servigos no interior da area loteada:

I - Demarcacao das quadras, lotes, vias de circulacdo e demais areas através de
marcos,inclusive das unidades autonomas e das areas de uso comum.

II-Execug¢ao de meio fio, sarjeta e pavimentacao das vias de circulagdo interna;

IIT -Execucdo da infraestrutura basica, constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminacao das areas comuns, redes de esgoto sanitario
e abastecimento de 4gua potéavel, e de energia elétrica;

IV - Recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e prote¢ao das encostas
quando necessario.

CAPITULO IV - DA AREA INSTITUCIONAL

Art. 12 No processo de registro de Loteamentos Fechados deverdo ser
transferidos ao Municipio 12% (doze por cento) da gleba para uso publico, em area fora
dos limites condominiais, destinados a equipamentos urbanos e comunitarios € espagos
livres de uso publico, segundo determinagdes do planejamento municipal, sendo:
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I — No minimo 4% (quatro) por cento para instalacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

I — No minimo 8% (oito) por cento de areas verdes, pracas e similares,
favorecendo que as dreas providas de vegetacdo sejam preservadas intactas e
permeaveis, e/ou enriquecidas com espécies adequadas ao bioma predominante.

§1° As areas transferidas ao Municipio devem ser cercadas pelo loteador e ter
acesso direto ao sistema viario.

§2° Para efeitos do paragrafo anterior ndo serdo aceitas no calculo do percentual
de areas a serem transferidas:

I - as Areas de Preservagao Permanente ¢ as faixas nao edificaveis;
I - as Areas das faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de energia
elétrica.

§3° A faixa da calgada externa ao loteamento fechado que for mantida gramada e
arborizada sera considerada no calculo do percentual da area verde.

CAPITULO V- DA MANUTENCAO DAS AREAS INTERNAS

Art. 13 Os proprietarios dos loteamentos fechados ficam inteiramente
responsabilizados pela manutencdo da infraestrutura interna do empreendimento,
especialmente:

I — Corte e poda da vegetagao;

II — Manutengao e conservagao das vias de circulagao interna, calgamento e
sinalizacdo de transito, conforme o Codigo de Transito Brasileiro;

IIT — Limpeza das vias de circulagdo interna e das outras areas de uso comum;

IV — Coleta de residuos solidos e guarda em compartimento fechado, que devera
ser depositado onde houver recolhimento da coleta publica, inclusive procedendo a
realizacdo da coleta seletiva, se existir tal exigéncia no Municipio;

V - Custeio da energia elétrica consumida nas areas internas do
empreendimento, sejam nas areas de uso comum ou nas unidades autonomas;

VI — Custeio dos servicos de agua potavel, esgotos e drenagem de aguas
pluviais, bem como da respectiva manutengao;

VII — Custeio de outros servigos e obras internas de interesse dos proprietarios.

Paragrafo tnico. O poder publico municipal ndo prestara qualquer servigo de
limpeza, manutenc¢do ou conservagao no interior do loteamento fechado.

Art. 14 Para garantia e conhecimento de futuros adquirentes de unidades

autobnomas, o estatuto ou a convengao, que serd registrada no Oficio de Registro de
Imoéveis competente, devera conter as obrigacdes de que trata esta lei.

CAPITULO VI - DA GARANTIA

Art. 15 Como garantia ao cumprimento da execu¢do das obras e servigos
constantes no projeto de loteamento fechado, o empreendedor caucionara em favor do



Municipio, mediante documento habil, 45% (quarenta e cinco por cento) da area de
lotes.

§1°. A caucdo real, serd instrumentalizada por escritura publica, averbada no
registro imobiliario competente no ato do registro do loteamento fechado.

§2°. Nao poderdo ser caucionadas as areas destinadas para instalacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, sistemas de circulagdo,areas verdes, espacos
livres de uso publico e areas de uso comum.

Art. 16 A liberacdo da caucido referida no artigo anterior desta lei sera realizada
quando da conclusao total dos servigos e obras de infraestrutura urbana exigidas para o
loteamento fechado, apods vistoria e emissdo do Termo de Verificacao.

Paragrafo unico. A liberacdo parcial da caucdo podera ser admitida quando da
conclusao da totalidade de cada um dos servigos e obras de infraestrutura, desde que o
caucionamento tenha sido feito proporcional a cada item estabelecido no termo de
compromisso ¢ vistoriado pelo 6rgao competente do Municipio.

Art. 17 O recebimento final dos servicos e obras de infraestrutura sera feito
através de Decreto, que liberard a caugdo exigida nos termos desta lei como garantia da
execucao das obras de infraestrutura.

CAPITULO VII - DOS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18 Aplica-se o que couber o disposto na legislacdo federal, estadual e
municipal que dispdem sobre ordenamento territorial.
Paragrafo tnico. Sao legislagdes que tratam de ordenamento territorial o Estatuto da
Cidade, o Plano Diretor, as leis de Parcelamento do Solo, de Uso e Ocupagio do Solo,
Cdédigo de Posturas e Codigo de Obras.

Art. 19 A cobranca de tributos ocorrera da forma que ¢ realizada em
condominios, sendo cada lote constituido de uma unidade isolada, de responsabilidade
de seu proprietario.

Art. 20 O Poder Executivo regulamentara esta lei, no que couber.

Art. 21 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Coronel Xavier Chaves, 20 de setembro de 2021.

Fuvio Olimpio de Oliveira Pinto
Prefeito Municipal



